ESTADO DE RORAIMA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTACAO

1.1 Este Termo de Referéncia tem como objetivo definir as condigdes e
especificagdes para a contratagdo de servigo de locacdo de imoével urbano,
destinado a abrigar as instalagdes da Secretaria Municipal de Infraestrutura,
garantindo a continuidade e a melhoria dos servicos publicos prestados a
populagao;

1.2 Para a referida contratagdo devera ser considerado a adog¢dao de
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, conforme prevé o inciso V do Art. 74
da Lein® 14.133/2021.

1.3 O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacao de
imoveis "devera ser precedida de licitacao e avaliagao prévia do bem, do seu
estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos
investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do
caput do artigo 74 da referida lei.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 Este Termo de Referéncia foi elaborada conforme a Lei n® 14.133/2021, e demais
normas correlatas.

3. DO OBJETO

3.1 A contratacdo consiste na locacdo de imoével urbano, edificado, com as
caracteristicas e especificagdes detalhadas neste Termo de Referéncia, para uso e
instalagdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio de Canta,
visando atender as suas necessidades operacionais, administrativas ¢ de
atendimento ao publico.

3.2 As caracteristicas, especificacdes e quantidade da presente contratagdo estdo
descritas no Anexo I deste Termo de Referéncia.

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1 Considerando que a Secretaria Municipal de Infraestrutura necessita de um imovel
adequado para o pleno desenvolvimento de suas atividades operacionais,
administrativas e de atendimento ao publico;

4.2 Considerando a realocagdo por término de contrato de locagdo anterior;
4.3 Considerando que a locagdo tradicional se apresenta como a solu¢do mais vantajosa

para a administracdo publica neste momento, tecnicamente € economicamente
viavel, alinhando-se com os principios da economicidade e eficiéncia;

4.4 As demais fundamentagcdes da contratacdo e a definigdo dos quantitativos
encontram-se detalhadas no Estudo Técnico Preliminar (ETP), o qual integra este
Termo de Referéncia como apéndice.
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5. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

5.1 Para o modelo de locacdo elegido o qual € o tradicional, sem contemplar servigos
ou adequagdes acessorios, exceto, se houver, necessidade de adequagdes de ordem
estrutural do imovel, deve-se conter as caracteristicas abaixo;

5.2 Localiza¢ao do imével:

5.2.1 O imdvel devera ser na area urbana do municipio de Cantd/RR, devendo o mesmo
esta localizado preferencialmente em regido de facil acesso, boa infraestrutura de
transporte publico, preferencialmente estar localizado proximo a prefeitura e
outras secretarias, em ruas e avenidas pavimentada, com rede de esgoto, energia
elétrica e dgua potavel, visando facilitar o acesso ao publico, promovendo maior
eficiéncia no atendimento ao cidadao e contribuindo para a melhoria institucional
da Administragdo Publica.

5.3 Caracteristicas minimas necessarias do imovel a ser locado:

5.3.1 O imovel devera comportar em sua area construida:
a) Minimo de 2 salas para gabinetes e setores administrativos;
b) Minimo de 2 banheiros (separados por género);
¢) Espaco para atendimento ao publico (recepgao/espera);
d) Saldo/area ampla para almoxarifado, arquivo, sala de reunides, etc;
e) Copa/cozinha;
f) Deposito/Arquivo.

5.3.2 O imédvel ofertado deverd atender as especificagdes descritas no estudo técnico
preliminar e no Anexo I deste Termo de Referéncia, seja por meio da condicdo em
que se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso do
proponente em atender as exigéncias no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis.

5.3.3 O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Area construida total devera abranger aproximadamente 300 m? em unico imével
concluido;

b) Teto, piso e paredes com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas, trincas
ou fissuras e rachaduras, que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

¢) Instalagdes hidros sanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Deverd ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas
deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizagdo, devidamente atestadas;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento;
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e) O imovel devera estar de acordo com as normas de seguranga exigidas pelo Corpo de
Bombeiros e legislagdo municipal andloga;

f) Os cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imdvel.

5.4 Da locacio, vistoria e condicoes de execucio:

5.4.1 O proponente devera oferecer o imovel ja construido, apresentando as condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia para instalagdo da Secretaria Municipal
de Infra Estrutura;

5.4.2 Todas as instalagdes e acessoOrios pertencentes ao imodvel deverdo estar em
perfeitas condigdes de uso;

5.4.3 Apo6s encontrado o imdvel, a equipe técnica de engenharia da SINFRA/Prefeitura
Municipal de Canta realizou visita técnica no local do imével encontrado na
Avenida Renato Costa de Almeida, n° 540, Bairro Centro, para fins de verificar as
condicoes do imovel, e avaliacdao do valor de mercado do imovel;

5.4.4 O imo6vel deverd estar em conformidade com especificagdes do Estudo Técnico
Preliminar, contemplando todos os ambientes propostos, contendo iluminagao,
rede elétrica, seja por meio condicdo em que se encontra no momento da proposta,
seja por meio de compromisso do ofertante em atender as exigéncias no prazo
maximo de 30 (trinta) dias ap0s a assinatura do contrato.

5.5 Das obrigacgdes do locatario:

5.5.1 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacio
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes, se caso existir;

5.5.2 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica.

5.6 Das obrigacdes do locador:

5.6.1 Pagar os impostos e taxas (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU e taxa de lixo), que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;
5.6.2 Pagar as despesas de consumo de agua.

5.7 REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.7.1 Da Subcontratacao:

5.7.1.1 Sao vedadas a subcontratacao, cedéncia ou transferéncia da execucao do objeto,
no todo ou em parte, a terceiro, sob pena de rescisdo e penalidade subsequentes;

5.7.1.2 Tal vedagao fundamenta-se no fato de que a locagdo se destina a atender fins
especificos e exclusivos da Secretaria Municipal de Infraestrutura, cuja finalidade
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publica pode ser comprometida com a introdu¢do de terceiros. A pratica de
sublocagdo interfere no controle direto e na responsabilidade contratual, além de
abrir margem para desvios de finalidade e para a violagdo do principio da
eficiéncia. Portanto, visando preservar o interesse publico, assegurar a
transparéncia e o uso adequado dos recursos, a Administragdo deve VEDAR a
subcontratacdo e a sublocacao de imoveis locados para suas atividades;

5.7.1.3 Vale destacar que o artigo 122 da Lei n° 14.133/2021 prevé a possibilidade de
subcontratacdo, porém apenas em casos de real necessidade. Assim, a justificativa
para a subcontratacao torna-se obrigatoria apenas quando esta necessidade estiver
caracterizada, o que ndo se verifica na situagdo em questao.

5.7.2 Da proposta:

5.7.2.1 A proposta devera conter: Nome completo, nimero da cédula de identidade, e
CPF, endereco, prazo proposto para locacao, informagdes bancarias, estado civil,
(pessoa fisica, se casado os dados do conjuge devem constar da proposta, bem
como sua anuéncia, através de documento anexado a proposta), descricdo do
imovel, localizagdo, area fisica, instalagdes existentes, bem como, projeto onde
constem:

a) Dados do locador, inclusive bancarios para realizacdo do pagamento;

b) Proposta do valor da locagcdo conforme valor do mercado;

¢) A proposta devera conter validade de no minimo 90 dias corridos;

d) Devera constar na proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os
custos necessarios para a realizagdo do objeto desta locagdo, tais como impostos,
contribui¢cdes sociais, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais,
garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequagdo previstas nesta
convocagdo e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

e) Juntamente com a proposta devera ser anexado a documentagdo do imével da pessoa
fisica.

5.7.3 Da garantia contratual:

5.7.3.1 Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da
Lei n° 14.133, de 2021, uma vez que o objeto pretendido nao demanda grande
complexidade da empresa para o fornecimento pretendido.

5.8 DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.8.1 Vigéncia e condicdes do contrato:

5.8.1.1 O contrato deverad ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
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responderd pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput),

5.8.1.2 O contrato de locagao tera vigéncia de 12 meses/anos, contados a partir da data

de sua assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, mediante termo
aditivo, respeitados os limites e condigdes estabelecidos na Lei n°® 14.133/2021.

5.9 DA OBRIGACAO DO LOCATARIO

a)
b)

©)
d)

2)

h)

Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo LOCADOR, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

Receber o imovel do contrato, no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo
de Referéncia bem como através do setor responsavel por seu
acompanhamento ou fiscalizagdo;

Efetuar o pagamento ao LOCADOR, de acordo com o item 5.14.2 deste Termo
de Referéncia;

Notificar por escrito, o LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com
o imodvel do contrato, tais como, eventuais imperfeigdes durante sua vigéncia
fixando prazo para sua corre¢ao;

Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, d4gua e esgoto;

Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar no Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes, se caso existir;

Levar ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja recuperagdo a ela incumba, bem com as eventuais turbacdes de
terceiros;

Cientificar o LOCADOR da cobrancga de tributos e encargos condicionais, bem
como de qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigida a ela, CONTRATANTE;

Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
determinag¢des decorrentes do seu uso normal.

5.10 DA OBRIGACAO DO LOCADOR

5.10.1 Pagar os impostos incidentes sobre o imével;

5.10.1.1 Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) As obras ou servigos exigidos pela seguranga da construcio ou pela correcdo de

b)
c)

falhas ocorridas na edificagao do imovel;
Desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao;
Manter preposto aceito pelo LOCATARIO localizado na cidade de Boa Vista,
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para representa-lo durante o periodo de execugdo do contrato;

d) Colocar & disposicio do LOCATARIO o imével objeto deste contrato em
perfeitas condig¢des de uso e funcionamento e devidamente documentado;

e) A partir da rescisdo contratual o locador terd até 60 (sessenta), dias para
comparecer ao o0rgdo competente e realizar a transferéncia das obrigacdes da
Prefeitura, referente ao imovel;

f) Pagar os impostos e taxas (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU e taxa de lixo), que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

5.11 DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

5.11.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o
contratado que:

a) der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

¢) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdao ou da entrega do objeto da contratacao
sem motivo justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaracao falsa durante a execucao
do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

5.11.2 Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as
seguintes sancdes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156,
§2°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°
14.133, de 2021);

iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste
Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

5.11.3 Multa:
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(1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
da parcela inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;

(2) Compensatoria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem
11.1, de 5% a 10% do valor do Contrato.

(3) Compensatoria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 11.1, de 5% a 10% do valor do Contrato.

(4) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa serd de 10% a
15% do valor do Contrato.

(5) Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a multa sera de 1% a
5% do valor do Contrato.

(6) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa sera de 1% a
5% do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infracdes:

5.11.3.1 A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao Contratante (art.
156, §9°, da Lei n° 14.133, de 2021);
5.11.3.2 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021);
5.11.3.3 Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacgao (art. 157, da Lei n°
14.133, de 2021);
5.11.3.4 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da
perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n° 14.133, de 2021).
5.11.3.5 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do recebimento da comunicag¢do enviada pela autoridade competente.
5.11.3.6 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure
o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
5.11.3.7 Na aplicacdo das sang¢des serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n°® 14.133,
de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implantagcdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme
normas ¢ orientacdes dos o6rgaos de controle.
5.11.3.7 Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados
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e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental
e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

5.11.3.8 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica
dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusido
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administracao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021;

5.11.3.9 O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplica¢do da san¢do, informar e manter atualizados os dados relativos
as sangoes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161,
da Lei n® 14.133, de 2021;

5.11.3.10 As sang¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da
Lein® 14.133/21.

5.11.3.11 Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes
de multa administrativa e/ou indenizag¢des, nao inscritos em divida ativa,
poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo
referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 0rgdo ora contratante,
na forma da Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

5.12 DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

5.12.1 O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes,
ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

5.12.2 Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara
prorrogada até a conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administragdao
providenciar a readequagdo do cronograma fixado para o contrato.

5.12.3 Quando a nao conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa
do contratado:

a) ficard ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes
administrativas; e

b) poderd a Administracdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as
medidas admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

5.12.4 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da
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Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa.
5.12.5 Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

5.12.6 A alteracgdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo
ensejard a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

5.12.7 Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

5.12.8 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

Indenizacdes e multas.

5.129 A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida
indeniza¢do por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021).

5.12.10 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha
desempenhado fun¢do na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.°
14.133, de 2021).

5.13 DAS ALTERACOES

5.13.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n° 14.133, de 2021.

5.13.2 O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s
acréscimos ou supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte
e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

5.13.3 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante,
salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos,
hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1
(um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

5.13.4 Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136
da Lein® 14.133, de 2021.

5.14 DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

5.14.1 Da fiscalizacido do contrato:
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a) A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato,
ou pelo respectivo substituto (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput);

b) O fiscal do contrato e seu substituto serdo designados pela autoridade maxima do
orgdo ou da entidade na forma do art. 7° da Lei n® 14.133, de 2021, devendo a
Administragdo instruir os autos com as publicacdes dos atos de designacdo dos
agentes publicos para o exercicio dessas fungoes;

c) O fiscal do contrato ou seu substituto anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas a execu¢ao do contrato, determinando o que for necessario
para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021);

d) O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogao das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°);

5.14.2 Do pagamento

5.14.2.1 O valor do aluguel mensal serd pago através de ordem bancaria, para crédito
em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado mediante ateste
da Secretaria Municipal de Infraestrutura quanto a regularidade da ocupacao e
das condig¢des do imovel;

5.14.2.2 Seréd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento;

5.14.2.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributéria prevista na legislacao
aplicavel.

5.14.3 REAJUSTE

5.14.3.1 Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data da avaliagdo o imoével emitido pela Engenharia da
Prefeitura Municipal de Canta/RR.

5.14.4 DA DOCUMENTACAO

5.14.4.1 Pessoa fisica:

5.14.4.1.1 Copia da Cédula de identidade, se casado, cdpia do documento do conjuge ou
anuéncia;

5.14.4.1.2 Cadastro de Pessoas Fisica (CPF, se casado, copia do documento do conjuge
ou anuéncia);

5.14.4.1.3 Procuragao dando poderes para realizar a locagao (se for o caso);

5.14.4.1.3.1 Certidoes de regularidade fiscal atualizada, conforme art. 62 da lei
14.133/21:
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a) Fazenda Estadual;

b) Fazenda Municipal;

¢) Fazenda Federal,

d) Certidao Negativa de débitos Trabalhista — CNDT, em cumprimento a Lei n°
12.440/2011;

5.14.4.2 Da documentacao do imodvel:

5.14.4.2.1 Copia do titulo definitivo ou da certiddo de registro do imodvel valido ou, na
real impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imével, copias de
outros documentos comprobatérios da propriedade do imovel como por
exemplo (certiddo de lancamento de tributos que comprove cadastro
imobilidrio na prefeitura municipal de Cantd ou extrato completo de
movimenta¢do dos tributos municipal) a serem avaliados no caso concreto;

5.14.4.2.2 Declaracao atestando que ndo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliacao.

5.14.4.2.3 Declara¢ao do locador de inexisténcia de débitos com relacdo ao imovel, no
que se refere a taxa de agua e luz.

5.14.5 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

5.14.5.1 A estimativa de custos para a loca¢do do imodvel serd realizada por meio de
uma pesquisa de mercado abrangente direta com o locador, considerando o contrato
anterior n° 011/22 celebrado entre a prefeitura municipal de Canta, bem como laudo
de avaliacdo técnica. O critério de julgamento sera o de menor prego para o valor
do aluguel mensal.

5.14.5.2 O critério de julgamento serd o de menor prego para o valor do aluguel mensal;

5.14.5.3 Para verificar o valor de mercado foi utilizado o LAUDO DE AVALIACAO
emitido pelo Engenheiro da Prefeitura Municipal de Cantd/RR, o qual concluiu
que a avaliacdo tomou por base as recomendacdes da NBR 14.653 — Avaliagao
de Imoveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

5.14.6 DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.14.6.1 A dotagdo or¢amentaria prevista para as despesas decorrentes deste contrato € a

seguinte:
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v Programa de Trabalho: 04 122 2300 2022 0000 - Manutengdo das Atividades da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos Publicos.

Fonte de Recursos: Recurso Proprio

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros — Pessoa
Fisica.

AN

5.14.7 DAS CONSIDERACOES FINAIS

5.14.7.1 O contrato podera ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendidas
a conveniéncia da CONTRATANTE, de forma imediata e independentemente
de interpelagdo judicial ou extrajudicial, recebendo a Contratada o valor
correspondente ao servigo efetivamente prestado;

5.14.7.2 O Termo de Referéncia foi elaborado levando em consideragdo as informagdes
constantes no Estudo Técnica Preliminar — ETP;

5.14.7.3 Anexos

Anexo | — Descritivo do Objeto a ser locado;

Canta - RR, 19 de setembro de 2025.

Area Técnica Requisitante:

PABLO FERNANDES
Assessor Especial

Ciente e De acordo:

RONALD BRASIL PINHEIRO
Secretario Municipal de Infraestrutura e Servigos Publicos
Prefeitura Municipal de Canta/RR
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ANEXO |

Item

Especificacio

Und.

Qtd.

01

Locagdo de imével para sediar as instalacdes da Sede
Administrativa da  Secretaria ~ Municipal  de
Infraestrutura — SINFRA, devendo o imodvel conter
aproximadamente 300 m? de area construida, para ter
capacidade minima para comportar: 02 salas para
atender o gabinete e setores administrativos; 02
banheiros; 01 copa/cozinha; espago para
recepgdo/espera; 01 deposito; 01 garagem coberta e

Portdo eletronico.

Localizagcao do imdvel: Deverd ser na area urbana do
municipio de Cantd/RR, devendo o mesmo estd
localizado preferencialmente em regido de facil acesso,
boa infraestrutura de transporte publico,
preferencialmente estar localizado proximo a prefeitura
e outras secretarias, em ruas ¢ avenidas pavimentada,
com rede de esgoto, energia elétrica e dgua potavel,
visando facilitar o acesso ao publico, promovendo
maior eficiéncia no atendimento ao cidaddo e

contribuindo para a melhoria institucional da

Locacao

01
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Administra¢ao Publica.
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