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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

TERMO DE REFERENCIA

UNIDADE REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTA-RR

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO: ‘ )

1.1. Para CONTRATAGAO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO DESTINADO A INSTALAGAO E
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF) EM ATENDIMENTO A
SECRFTARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE CANTA-RR.

1.2. A presente contrata¢do dar-se-a por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, com fulcro no Art. 74,
inciso V, c/c § 59, inciso I, da Lei n? 14.133/2021, haja vista a total inviabilidade de competicao
decorrente das condicBes geogréficas e instalagbes singulares do imoével, cuja escolha é
tecnicamente obrigatdria e insubstituivel para a Administracao.

1.3. O objeto desta contrata¢io ndo se enquadra como bem de luxo, conforme parametros do
Decreto Federal n? 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.4. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 {doze) meses, contados a partir da data de assinatura
do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente nos termos do Art. 107 da Lei Federal n®
14.133/2021, desde que demonstrada a vantajosidade econdmica e o interesse publico na
continuidade da ocupagdo da mesma estrutura.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo decorre da necessidade identificada e formalizada no Documento de
Formalizacdo da Demanda (DFD}), aprovado pelo setor requisitante, e analisada tecnicamente por
meio do Estudo Técnico Preliminar {ETP).

A Secretaria Municipal de Saude (SEMSA) de Canta-RR possui a obrigacdo legal e institucional de
garantir a Assisténcia Farmacéutica em dmbito municipal. Atualmente, as atividades do CAF ja se
encontram instaladas e em pleno funcionamento ne imdvel objeto deste termo, em decorréncia de
vinculo contratual anterior (Processo n? 024/2021 - Dispensa n? 009/2021), local que relne todas
as condicBes técnicas exigidas para o armazenamento de medicamentos e insumos médicos com
controle de temperatura, umidade e ventilacio.

2.3. O atendimento as exigéncias sanitarias demanda uma infraestrutura segura para evitar a perda
de lotes de farmacos por acondicionamento inadequado, assegurando o cumprimento das
normativas e diretrizes da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA).

2.4. A escolha do imével situado na Rua losé Inicio de Queiroz, s/n, Centro, justifica-se
tecnicamente por sua localizagdo estratégica frontal a sede administrativa da SEMSA (localizada na
Av. Renato Costa de Almeida). Essa proximidade fisica e imediata estabelece 0 nexo causal e a
inviabilidade de competicdo, sendo fator determinante para viabilizar a fiscalizacdo direta do
estoque pela gestdo, otimizar a integracdo logistica interna e reduzir drasticamente o tempo de
resposta no despacho de insumos para as Unidades Basicas de Saude (UBS).

2.5. O levantamento de mercado demonstrou que nenhum outro imével na regidio central atende
cumulativamente as exigéncias da NBR 9050, dimensdes de palatizacdo sanitéria e, crucialmente, a
exigéncia de localizac3o confrontante A Secretaria, o que materializa a singularidade do ohjeto e
justifica o afastamento do certame licitatdrio por inexigibilidade.

2.6. Vantajosidade Econdmica: A contratag8o encontra-se projetada na modelagem financeira de
R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais, ficando a fixacdo definitiva do preco e a
homologagdo de sua compatibilidade com o mercado estritamente condicionadas a futura juntada
de Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica a ser elaborado por Engenheiro Civil habilitado na fase
instrutoria, o qual atestara a higidez estrutural continua do prédio.
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2.7. Em cumprimento ao disposto na Lei n? 14.133/2021, informa-se que o atendimento’ do
objeto ora apresentado se encontra devidamente alinhado e previsto no Plano de Contratacgdes
Anual (PCA 2026) do Municipio de Canta-RR.

3. DESCR[CI\O DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A solugdo global consiste na CONTRATAGAQ DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO para a
imediata instalagdo e funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF), visando
atender as necessidades estruturais, logisticas e sanitarias da Secretaria Municipal de Saude de
Canta-RR para o exercicio de 2026.

3.2. A execucio contratual e o ciclo de vida do objeto abrangerdo integralmente:

3.2.1. A disponibiliza¢io imediata do imdvel situado na Rua José Inacio de Queiroz, s/n, Centro,
Canta-RR, livre e desembaracado de pessoas e coisas;

3.2.2. A manutencio, pelo locador, das condigdes de solidez estrutural, seguranca e
habitabilidade do prédioc durante todo o periodo de vigéncia contratual;

3.2.3. A garantia de trafego, acesso e area de manobra para veiculos de carga e descarga
destinados ao recebimento e distribuiciio de medicamentos e insumos medicos;

3.2.4. A viabilidade técnica de funcionamento ininterrupto (24 horas) do sistema elétrico e de
climatizagdo, essenciais para a conservagdo bioldgica dos farmacos;

3.2.5. A permissdo para que a SEMSA realize adaptagdes e instalagdes de divisorias operacionais
e mobilidrios especificos para a segregacio e palatizagdo de medicamentos;

3.2.6. A realizagdo de vistorias técnicas periddicas pelo Fiscal do Contrato para assegurar a
conformidade do espago com as exigéncias da ANVISA;

3.2.7. A restituicdo do imével ao final do vinculo contratual nas mesmas condi¢bes de
conservacdo em que foi recebido, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.
3.3. Esta solugdo visa garantir a centralizagdo logistica, a seguranga do estoque de
medicamentos do municipio e a conformidade com as normas sanitdrias vigentes, protegendo
o erario contra perdas de insumos por acondicionamento inadequado.

4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Visando assegurar que o imovel atenda plenamente as finalidades puablicas e que o processo
de contratacdo direta por inexigibilidade guarde total seguranga juridica, os requisitos minimos
de habilitacdo e execugdo consistem em:

a) Regularidade de Posse e Propriedade Comprovada: Apresentagdo de instrumento particular
ou publico de promessa de compra e venda (ou contrato de compra e venda definitivo),
devidamente assinado pelas partes e com firmas reconhecidas, que comprove de forma
inequivoca o justo titulo e a posse mansa e pacifica do bem em nome do Locador, ou outro
instrumento juridico habil que outorgue poderes expressos para locar e receber os valores
correlatos;

b) Regularidade Fiscal e Trabalhista do Locador: Comprovacdo de regularidade civil e fiscal do
proprietario (seja pessoa fisica ou juridica), mediante a apresentagdo das certiddes negativas de
débitos federais (RFB), estaduais (SEFAZ), municipais, regularidade perante o FGTS (se aplicavel)
e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

¢} Balizamento de Pregos por Laudo Técnico: A manutengdo da confratagdo estara
rigorosamente vinculada a adequagio ao mercado, atestada por meio de Laudo de Avaliacdo e
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permitindo o livre transito de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, além de facilidade
de carga e descarga;

e) Balizamento Pericial de Precos: Condicionamento da eficdcia financeira do contrato a adequacgdo
mercadologica a ser formalmente validada por meio de futuro Laudo de Avaliagdo e Vistoria Técnica,
elaborado por Engenheiro Civil habilitado nos termos da NBR 14.653, ratificando a compatibilidade
do valor de RS 2.500,00 mensais com a realidade local.

5.MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execucdo do objeto ocorrerd mediante a disponibilizacdo continua e irrestrita do imdvel
locado, localizado na Rua José Indcio de Queiroz, s/n, Centro, Cantd-RR, para o estrito
funcionamentec do Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF), em perfeitas condigbes de uso,
habitabilidade, seguranca e higiene.

5.1.2. O regime de execuc¢do dar-se-3 por meio de uso direto do bem imdvel pela Secretaria
Municipal de Saude (SEMSA), de forma continua, garantindo o pleno exercicio das atividades
administrativas e de armazenamento de medicamentos e insumos de satde durante toda a vigéncia
contratual.

5.1.3. As etapas de execucdo e continuidade da posse compreenderao:

a} Manutengdo formal da posse do imoével pela SEMSA, imediatamente apds a assinatura do
Contrato e emissac da Ordem de Servico;

b} Realizacdo de Vistoria de Continuidade conjunta, com a lavratura do Termo de Recebimento e
Relatdrio Fotografico detalhado que passara a fazer parte integrante do processo, atestando o
estado real de conservacdo do prédio;

c) Manuten¢do preventiva e corretiva das condigdes estruturais do imével {redes elétricas,
hidraulica, telhado e paredes) a cargo do Locador, sempre que as avarias ndo decorrerem do uso
normal pela Administracao;

d) Instalagdo e operacdc dos equipamentos de climatizacio e armazenamento farmacéutico por
parte da SEMSA,

e} Livre acesso dos servidores da assisténcia farmacéutica e veiculos de carga para abastecimento e
distribuicdo da rede de salde.

5.1.4. O Locador deverd garantir o uso manso e pacifico do imdvel. Qualquer embaraco, turbacio
ou restricdo de acesso provocada pelo Locador que comprometa as atividades do CAF ou cologue
em risco a conservagdo dos medicamentos configurard fatha contratual grave, sujeitando-o as
penalidades legais e a rescisdo imediata por culpa do contratado.

5.1.5. A SEMSA podera realizar benfeitorias necessarias e adaptacfes de leiaute interno para
atender as exigéncias sanitarias da ANVISA, as quais deverdo ser autorizadas pelo Locador e
incorporadas ou nao ao imovel confarme estipulado no instrumento contratual.

5.2. Local e forma de disponibilizagdo do objeto:

5.2.1. O objeto contratado sera disponibilizado de forma presencial e fisica, em enderego fixo no
Municipio de Canta-RR.

5.2.2. Enderego do Imdvel Locado (CAF): Rua José Inacic de Queiroz, s/n, Centro, Canta-RR,
posicionado frontalmente a sede da Secretaria Municipal de Satde.

5.2.3. O funcionamento interno do CAF seguira o horario de expediente regulamentar da SEMSA,
podendo operar em regime de plantdo ou escala diferenciada (24 horas) para recebimento de
grandes lotes de medicamentos, sem que isso gere qualguer obrigacdo de pagamento adicional ao
Locador.

5.3. Garantia da qualidade, manutenc&o e responsabilidade do Locador:
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5.3.1. O Locador serd integralmente responsavel por garantir a solidez da ednﬁcagao
respondendo civil e administrativamente por quaisquer vicios ocultos ou defeitos estruturais
que venham a comprometer a seguranca do estoque ou dos servidores.

5.3.2. O Locador (seja pessoa fisica ou o representante legal da pessoa juridica proprietaria)
deveréd manter canal direto de comunicaciio com o Fiscal do Contrato para atendimento de
chamados de reparos estruturais urgentes.

5.3.3. Constatada a necessidade de reparo estrutural de responsabilidade do Locador (ex:
infiltracBes, problemas na rede elétrica principal), este devera iniciar os servicos de corregdo no
prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis apds a notificacdo formal realizada pela Secretaria de
Saude.

5.3.4. O Locador obriga-se a manter, durante toda a execugdo do contrato, as condigfes de
regularidade fiscal, trabalhista e de propriedade exigidas no ato da contratacdo direta por
inexigibilidade.

6.MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO
6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas

avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento judicial ou necessidade de suspensdo temporaria do contrato por
interesse publico, o prazo de locagdo sera formalizado e anotado tais circunstdncias mediante
termo aditivo ou simples apostila, conforme o caso.

6.3. As comunicacdes entre a Secretaria Municipal de Satide {SEMSA) e o Locador devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de correio
eletrénico oficial ou aplicativo de mensagens formalizado para esse fim.

6.4. A SEMSA poderd convocar o Locador para a adogdo de providéncias estruturais e de
manutencdo corretiva urgentes que devam ser cumpridas de imediato no prédio do Centro de
Abastecimento Farmacéutico {CAF).

6.5. Apds a assinatura do contrato, o érgdo podera convocar o Locador para reunigo inicial para
alinhamento dos procedimentos de libera¢do do imdvel, entrega das chaves, formalizagdo do
laudo de vistoria inicial e apresentacdo dos canais diretos de fiscalizagdo.

6.6. O adjudicatario {Locador) tera o prazo de até 05 (cinco) dias uteis, contados a partir da data
de sua convocacdo, para assinar o Termo de Contrato de Locagdo, sob pena de decair do direito
a contratag¢do, sem prejuizo das sangbes previstas em lei.

6.7. A assinatura do Termo de Contrato vincula o Locador integralmente a sua proposta de precgo
e as condigSes fisicas estabelecidas neste Termo de Referéncia.

6.8. A execucdo decorrente desta contratagdo por inexigibilidade sera acompanhada e
fiscalizada por servidor formalmente designado pela Administra¢gdo municipal, ou pelo
respectivo substituto, nos termos do artigo 117 da Lei n® 14.133/2021.

6.9. O fiscal do contrato anotarda em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas ao

estado de conservacdo e uso do imodvel, determinando o que for necessario para a regularizagdo
de falhas estruturais observadas.
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6.10. Identificada qualquer irregularidade fisica no imével (como vazamentos, infiltragdes ou falhas

na rede elétrica principal), o fiscal emitirda notificagdo ao Locador para a imediata correcio,
determinando prazo razodvel para a execugio dos reparos.

6.11. O fiscal do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, qualquer situacio que
demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, como a necessidade
de reformas estruturais de grande porte por conta do l.ocador.

6.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar o regular funcionamento do CAF {como
sinistros ou interrupgbes estruturais), o fiscal comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato e a chefia da SEMSA.

6.13. O fiscal do contrato comunicara ao gestor, em tempo habil, a proximidade do término do
periodo de 12 meses da locagdo, com vistas a tempestiva andlise de vantajosidade e prorrogacio
contratual, conforme o Art. 107 da Lei n? 14.133/2021.

6.14. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos érgiios de assessoramento juridico e de controle
interno da Administracdo, que deverdo dirimir dividas e subsidia-lo com informacdes relevantes
para prevenir riscos na execucio contratual,

6.15. Afiscalizagdo de que trata este item n3o exclui nem reduz a responsabilidade do Locador pela
solidez da edificagdo e por vicios ocultos do imével, inclusive perante terceiros, ndo implicando em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes.

6.16. O gestor do contrato serd um servidor a ser designado, com atribuicdes administrativas e a
funcdo de administrar a relagdo contratual, competindo-lhe especialimente:

| - Analisar a documentagdo de regularidade fiscal do Locador que antecede o pagamento mensal
do aluguel;

Il - Analisar os pedidos de reajuste anual do valor locaticio, com base no indice oficial previsto em
contrato (ex: IPCA/IGP-M);

HI - Analisar eventuais propostas de benfeitorias necessdrias e alteragtes contratuais, ouvido o fiscal
do contrato;

IV - Analisar os documentos referentes ao recebimento mensal do objeto (recibo de aluguel emitido
pelo proprietario);

V - Acompanhar o desenvolvimento do contrato através de relatdrios de vistoria e regularidade
predial.

6.17. O Locador devera indicar no contrato o seu responsavel legal, CPF/CNPJ, dados bancarios
exclusivos para depdsito do aluguel e contatos eletrénicos atualizados para fins de notifica¢bes e
comunicacbes formais perante esta Municipalidade.

6.18. Caso o Locador utilize uma imobilidria ou procuradar legal para representa-lo na administracio
do imoével, deverd juntar aos autos procuracado publica com poderes especificos para representacéo,
assinatura de documentos e quitacio de valores.

6.19. Preposto

6.19.1. O Locador designara formalmente a si mesmo ou a um procurador legalmente constituido
para atuar como interlocutor principal antes do inicio da vigéncia contratual, indicando no
instrumento os poderes para recebimento de notificagBes e tratativas administrativas.
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6.19.2. O Locador ou seu procurador nio necessitara manter permanéncia fisica no imével

3
~

I6¢ado;
devendo, entretanto, garantir total disponibilidade sempre que solicitado pelo Contratante para fins
de vistorias conjuntas, alinhamentos administrativos e resolucdo de pendéncias estruturais.

6.19.3. O Contratante poderd recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencgdo do
representante ou da imobilidria administradora escolhida pelo Locador, hipétese em que este
devera indicar outro interlocutor para o exercicio da atividade.

6.20. Rotinas de Fiscalizacao

6.20.1. A execugdo do contrato de locacdo devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato ou por seu respectivo substituto formalmente designado.

6.21. Fiscalizagdo Técnica (Predial e Sanitaria}

6.21.1. O fiscal técnico acompanhard a ocupa¢io do imdvel para que sejam cumpridas todas as
condi¢cdes de habitabilidade e seguranca estabelecidas, de modo a assegurar as condicOes ideais
para a operacao do Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF).

6.21.2. O fiscal técnico anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas ainfraestrutura fisica do imével, descrevendo o que for necessdrio para a regularizacio
de falhas ou defeitos observados na estrutura.

6.21.3. Identificada qualquer avaria ou vicio estrutural de responsabilidade do proprietério, o fiscal
técnico emitira notificagdo para a respectiva corregio fisica do imovel, determinando prazo razoavel
para a conclusdo das obras de reparo.

6.21.4. O fiscai técnico informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar
tomada de decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, como danos
estruturais graves causados por sinistros na edificac3o.

6.21.5. No caso de ocorréncias fisicas que possam inviabilizar o regular funcionamento do CAF ou
comprometer a seguranca sanitdria dos medicamentos armazenados, o fiscal comunicard o fato
imediatamente a gest3o da SEMSA,

6.21.6. O fiscal técnico comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, a proximidade do
término da vigéncia da locac3o, com vistas 3 renovagao tempestiva ou a prorrogacio contratual.
6.21.7. A fiscalizagdo técnica do imével abrange, ainda, rotinas de verificagcdo do desempenho
operacional da edificagdo, condicdes das instalactes elétricas, hidraulicas e de climatiza¢do 24
horas.

6.21.8. A fiscalizacdo técnica do contrato abrangerd o controle de registros documentais prediais,
comunicacao de sinistros estruturais e elaborago de relatérios periddicos de conformidade fisica
ao gestor.

6.21.9. Verificagdo da manutengio das condictes de infraestrutura do prédio em estrita
conformidade com as especificagbes exigidas pelas normas da Vigilancia Sanitdria (ANVISA) e
pardmetros de seguranca para estocagem de farmacos.

6.21.10. Conferéncia periédica das condices de isclamento térmico, auséncia de infiltraces,
umidade ou mofo nas paredes e teto, garantindo que o ambiente preserve a integridade fisico-
quimica dos lotes de medicamentos.
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6.21.11. Registro, em relatério de vistoria préprio, das ocorréncias verificadas nas instalacdes

durante o uso do imével, indicando eventuais desgastes estruturais e as providéncias solicitadas ao
proprietario.

6.21.12. Solicitacdo de reparo imediato ou substituicdo de componentes estruturais defeituosos (ex:
fiagdo comprometida, telhas quebradas, infiltracées em banheiros) que estejam em desacordo com
as exigéncias de prontiddo predial.

6.21.13. Acompanhamento preventivo das condiges de seguranca patrimonial do local {portas,
fechaduras e grades), monitorando eventuais vulnerabilidades e notificando o proprietaric para
refor¢o quando necessario.

6.21.14. Elaboragdo de relatdrios periddicos de vistoria predial ao gestor do contrato, contendo
informacdes sobre a situagdo geral do imével e recomendacdes para o aprimoramento da ocupagao
pela assisténcia farmacéutica.

6.22. Fiscalizagdo Administrativa

6.22.1. O fiscal administrativo verificara mensalmente a manutengdo das condi¢es de habilitagio
e regularidade juridica e fiscal do Locador, acompanhando a emissdo dos empenhos, o pagamento
mensal do aluguel, eventuais glosas contratuais e a formaliza¢3o de apostilamento e termos aditivos
de prorrogacio.

6.22.2. Caso ocorra descumprimento das obriga¢fes acessérias (como o ndo pagamento de taxas
de responsabilidade do proprietario), o fiscal administrativo atuara tempestivamente na solugio do
problema, reportando ao gestor do contrato para as providéncias cabiveis.

6.22.3. A fiscaliza¢do de que trata esta clausula ndo exciui nem reduz a responsabilidade civil do
Locador pela solidez da edificacdo e por vicios ocuitos do imavel, inclusive perante terceiros, ndo
implicando em corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais.

6.23. Gestor do Contrato

6.23.1. Cabe aq gestor do contrato:

6.23.1.1. Coordenar a atualiza¢do do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,
contendo todos os registros formais da execu¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do termo de recebimento de chaves, do laudo de vistoria inicial, do
registro de ocorréncias prediais, das alteragbes e das prorrogacbes contratuais, elaborando
relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequacbes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da Administracao.

6.23.1.2. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas ao uso e estado de conservacdo do imével e as medidas adotadas, informando, se for
© caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.23.1.3. Acompanhar a manutenc¢do das condigdes de habilitacdo e regularidade fiscal do Locador,
para fins de empenho de despesa e pagamento mensal do aluguel, e anotard os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.
6.23.1.4. Emitir documento comprobatorio da avaliacio realizada pelos fiscais técnico e
administrativo quanto ao cumprimento de obrigacées assumidas pelo Locador, com mencio ao seu
desempenho na manutencdo da higidez do prédio e atendimento aos chamados, com base na
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verificacdo das obrigagBes contratuais estabelecidas neste Termo de Referéncia, e a eventuaiis

penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacées.
6.23.1.5. Tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacio
para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei ng
14.133, de 2021, ou pelo agente ou setor competente, conforme o caso.

6.23.1.6. Elaborar relatorio final com informacbes sobre a consecugiio dos objetivos que tenham
justificado a locacdo do imdvel e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades logisticas e sanitarias da Administrac3o.

6.23.1.7. Enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento mensal do aluguel, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo, nos termos pactuados.

6.23.2. Receber e dar encaminhamento imediato:

6.23.2.1. As denuncias de discriminacdo, viol&ncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme as
diretrizes de protegdo aos servidores piblicos municipais e normativas vigentes;

6.23.2.2. A notificacdo formal ou qualquer ato juridico de érgios ambientais, de postura, do
Ministério do Trabalho ou do Poder Judicidrio que aponte irregularidades na edificacio ou na
conduta do Locador que possam embargar, restringir ou inviabilizar o livre funcionamento e a
seguranca juridica da ocupacdo do Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF).

7. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, o Locador que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato de locagio;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que resulte em grave dano a Administrago, ao
funcionamento do CAF ou ao interesse piblico de assisténcia farmacéutica;

c) der causa 3 inexecugdo total do contrato {ex: recusa na entrega das chaves ou retomada
injustificada do imoével);

d} ensejar o retardamento da entrega das chaves e do imdvel sem motivo formalmente justificado
e aceito pela SEMSA,;

e) apresentar documentacdo imobilidria ou certides falsas, ou prestar declaracgdo falsa durante o
processo de contratacdo direta ou na execucio do contrato:

f} praticar ato fraudulento na execucio da locacdo;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.

7.2. Serao aplicadas ao Locador que incorrer nas infractes acima descritas as seguintes sangdes:
7.2.1. Adverténcia: quando o Locador der causa & inexecucéo parcial do contrato por infracfes leves,
sempre que nao se justifique a imposicéo de penalidade mais grave;

7.2.2. Impedimento de licitar e contratar: quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b",
“c” e “d” do subitem anterior, retirando o direito de transacionar com o Municipio sempre gue néo
se justificar a imposi¢do de penalidade mais severa;

7.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar: quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f", “g” e “h”, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, quando a gravidade da
interrupcdo logistica da saude justificar a penalidade.

7.3. Multas:
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7.3.1. Moratdria: para a infragdo de atraso na entrega das chaves ou na liberagio do prédio (alinea
“d”}, correspondente a 0,5% {meio por cento) por dia de atraso injustificado calculado sobre o valor
do aluguel mensal, até o limite de 10 (dez) dias;

7.3.2. O atraso injustificado superior a 15 {quinze) dias na entrega do imdvel em plenas condicdes
de uso autoriza a SEMSA a promover a extingdo unilateral do contrato por descumprimento,
conforme o incisa | do art. 137 da Lei n? 14.133/2021;

7.3.3. Compensatéria: para as infra¢des descritas nas alineas “e” a "h”, fixada em 10% (dez por
cento) sobre o valor global do contrato (12 meses de locacao);

7.3.4. Compensatoria: para a inexecucgdo total do contrato (alinea “c”), fixada em 20% (vinte por
cento) sobre o valor global da contratagao;

7.3.5. Compensatdria: para as falhas de manutengdo estrutural que causem grave prejuizo a
operagdo da assisténcia farmacéutica (alinea “b”), fixada em 10% {dez por cento) do valor global
contratado;

7.3.6. Compensatoria: para a inexecucdo parcial das obrigacdes acessorias do Locador (alinea “a”),
fixada em 5% {cinco por cento) sobre o valer do aluguel mensal.

7.4. A aplicacdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipotese alguma,
a obrigacao do Locador de reparar integralmente os danos materiais causados ao Erario {inclusive
indenizagdo integral por eventuais perdas de lotes de medicamentos decorrentes de falhas
estruturais negligenciadas pelo proprietario).

7.5. Todas as sangdes previstas neste Termo de Referéncia poderio ser aplicadas cumulativamente
com a multa.

7.6. Antes da aplicacao de qualquer penalidade, sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 {quinze} dias tteis, contado da data de sua intimacdo formal.

7.7. Se a multa aplicada e as indenizacBes cahiveis forem superiores ao valor do aluguel
eventualmente devido pela SEMSA, a diferenga serd retida diretamente nas parcelas mensais
futuras ou cobrada judicialmente.

7.8. Amulta podera ser recolhida administrativamente noe prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar
da data de recebimento da notificacdo emitida pela autoridade competente.

7.8.1. A aplicacdo das sangtes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei
n¢ 14.133/2021.

7.9. Para a garantia da ampla defesa e do contraditério, as notifica¢des serdo enviadas
eletronicamente para os enderegos de e-mail oficiais informados pelo Locador no instrumento
contratual, bem comeo os cadastrados no Cadastro de Fornecedores do Municipio.

7.10. Os enderecos eletronicos informados no contrato serdo considerados de uso continuo e
valido, nao cabendo alegagdo de desconhecimento das comunicacBes a eles comprovadamente
enviadas. Na dosimetria das sancbes serdo considerados:

7.10.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

7.10.2. As peculiaridades do caso concreto e o impacto no abastecimento de medicamentos da rede
SUS;

7.10.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes; e

7.10.4. Os danos materiais e sanitarios que dela provierem para o Contratante.

7.11. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133/2021 que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846/2013 (Lei Anticorrupgao) serdo apurados e julgados
conjuntamente nos mesmaos autos. :
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7.12. A personalidade juridica do Locador (caso seja imobilidria ou empresa holding proprietérfé)'
poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso de direito para encobrir ilicitos,
estendendo-se os efeitos das puni¢gBes aos administradores e socios, respeitado o contraditdrio.
7.13. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis contados da aplicagdo da
sangdo, informar e manter atualizados os dados no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP)
para fins de publicidade nos cadastros nacionais (CEIS/CNEP).

7.14. Os débitos do locador para com a Administragdo Municipal, decorrentes de multas e
indenizagBes ndo inscritos em divida ativa, ser8o prioritariamente compensados e abatidos de
forma direta no pagamento mensal dos aluguéis devidos pela SEMSA, em observancia ao principio
da autotutela e eficiéncia administrativa.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTC

8.1. Recebimento Mensal do Objeto

8.1.1. Por se tratar de locagdo imobiliaria de fluxo continuo, a prestacao do objeto sera recebida
provisoriamente, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis apds o encerramento de cada més de
ocupacdo, pelo fiscal técnico e pelo fiscal administrativo, mediante termo detalhado que ateste a
regular disponibilidade e uso do prédio, conforme os parametros do art. 140 e 141 da Lei n®
14.133/2021.

8.1.2. O prazo para o recebimento provisorio seré contado a partir do protocolo do requerimento
de cobranga apresentado pelo Locador, obrigatoriamente acompanhado do recibo de aluguel {ou
Nota Fiscal de locagdo, se pessoa juridica) e das certiddes de regularidade vigentes.

8.1.3. O fiscal técnico realizara o recebimento provisario atestando que o imovel permaneceu em
plenas condigBes fisicas de habitabilidade e sem interrupc¢des estruturais na operagdo do CAF
durante 0 més de referéncia.

8.1.4. O fiscal administrativo realizara o recebimento provisdrio mediante verificacdo de gue toda a
documentacgdo fiscal e imobiliaria acesséria exigida encontra-se regular.

8.1.5. Para fins de liguidagao financeira da despesa, sera considerada a regular atestacio da
ocupacao fisica realizada pelos fiscais do contrato.

8.1.6. Ao final de cada més de locacio:

8.1.6.1. O fiscal técnico deverd emitir relatério atestando a regularidade das instalagdes, apontando
eventuais sinistros ou a necessidade de reparos estruturais ndo atendidos pelo Locador que possam
gerar direito a glosas ou abatimentos proporcionais no valor do aluguel;

8.1.6.2. O fiscal administrativo devera conferir a manutencdo das certiddes de regularidade fiscal e
trabalhista do proprietario.

8.1.7. Caso o imovel apresente vicios ocultos, infiltracdes ou defeitos estruturais graves gue
prejudiquem parciaimente o uso do CAF, o Locador devera corrigi-los as suas expensas, ficando a
fiscalizagdo autorizada a reter o ateste ou aplicar glosa proporcional no valor do aluguel até a
completa regularizagdo.

8.1.8. O recebimento provisorio e definitivo da locacdo independe e fica totalmente desvinculado
de qualquer rotina, transmiss&o de dados ou protocolos de sistemas de informacio em satude (como
0 SIOPS).

8.1.9. A cobranca mensal podera ser rejeitada, no todo ou em parte, caso o Locador descumpra
obrigacBes contratuais essenciais ou restrinja o livre acesso da SEMSA ao prédio, sem prejuiza das
penalidades cahiveis.

8.1.10. Quando a fiscalizagdo for exercida por um Unico servidor, o termo de recebimento devera
unificar a analise técnica e administrativa, sendo encaminhado diretamente a autoridade
competente para fins de liquidag&o.
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8.1.11. O recebimento definitivo sera realizado no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do
recebimento provisdrio, por servidor ou comissdo designada, mediante Termo Detalhado de Aceite
Definitivo, em estrita observancia ao art. 141 da Lei n© 14.133/2021, cumprindo as seguintes etapas:
8.1.11.1. Analisar os relatérios de vistoria dos fiscais e validar o desempenho do imével na guarda
segura dos insumos farmacéuticos;

8.1.11.2. Solicitar corre¢des documentais ao Locador caso sejam detectadas irregularidades fiscais
que obstem o regular pagamento; '

8.1.11.3. Emitir o Termo Detalhado de Recebimento Definitivo da mensalidade da locacio;
8.1.11.4. Autorizar o tramite do processo para o setor financeiro da prefeitura para fins de
liguidagdo da despesa.

8.1.12. Em caso de controvérsia sobre a execugdo ou sobre o valor a ser pago (decorrente de
eventuais danos ou reformas assumidas pela SEMSA), serd aplicado o disposto no art. 143 da Lei n®
14.133/2021, liberando-se imediatamente o pagamento da parcela mensal incontroversa.

8.1.13. Nenhum prazo de pagamento serd contado enquanto o lLocador deixar de sanar
inconsisténcias formais em sua documentagdo ou pendéncias graves apontadas na estrutura fisica
do prédio.

8.1.14. O recebimento mensal, provisério ou definitivo, ndo exclui a responsabilidade civil do
Locador pela solidez, seguranga e estabilidade da edificacio locada.

8.1.15. O pagamento mensal serd efetuado obrigatoriamente por meio de depdsito bancario na
conta corrente indicada pelo proprietario, em até 30 (trinta) dias corridos contados a partir da data
de emissdo do recebimento definitivo, em conformidade com o art. 141,819 dalein® 14.133/2021.
8.2. Liguidagdo da Despesa

8.2.1. Recebido o Recibo de Aluguel ou a Nota Fiscal (conforme a natureza juridica do Locador),
acompanhado dos relatérios de ateste da fiscalizacio, correrd o prazo de até 10 (dez) dias tteis para
a liquidacdo da despesa, nos termos das normas gerais de direito financeiro da Lei Federal ne
4.320/1964 e do regulamento interno do Municipio.

8.2.2. Para fins de liquidacdo, o setor financeiro competente verificard a conformidade do
documento de cobranca, observando rigorosamente:

8.2.2.1. A data de emissio e o periodo correspondente ao més de ocupacio do imovel (més de
referéncia);

8.2.2.2. Os dados cadastrais do Locador e a identifica¢do do contrato e da Secretaria Municipal de
Saude (SEMSA);

8.2.2.3. O valor estimado referencial de R$ 2.500,00, sujeito a homologacdo definitiva e vinculagédo
ao futuro Laudo de Avaliagdo Mercadologica, deduzidos eventuais abatimentos ou glosas
decorrentes de reparos estruturais executados pela SEMSA e previamente autorizados;

8.2.2.4. O destaque de eventuais reten¢Ges tributarias na fonte cabiveis (como o Imposte de Renda
Retido na Fonte - IRRF, aplicdvel a pagamentos de aluguel a pessoas fisicas).

8.2.3. Havendo erro formal no documento de cobranga ou impedimento legal 3 liquidagdo, o tramite
da despesa ficard suspenso até que o Locador proceda a devida regularizacdo, sem qualguer dnus
financeiro ou aplicacdo de encargos ac Municipio de Canta-RR.

8.2.4. O documento de cobranca devera ser obrigatoriamente instruido com as certiddes de
regularidade fiscal e trabalhista do Locador, verificadas por meio do Cadastro de Fornecedores do
Municipio ou certiddes oficiais emitidas pela internet, nos termos do art. 68 da Lej Federal n®
14.133/2021.

8.2.5. A Administragcdo Municipal consultars a regularidade do Locador para:

8.2.5.1. Verificar a manutencio das condigdes exigidas no ato da contratacdo direta por
inexigibilidade;
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8.2.5.2. |dentificar eventuais penalidades de suspensio ou impedimento de cantratar vigé‘htécsfnid
dmbito do Municipio.

8.2.6. Constatada irregularidade fiscal ou documental, o Locador sera notificado formalmente para
regularizar a situagdo no prazo de 05 (cinco) dias uteis, prorrogdveis uma vez por igual periodo por
justificativa aceita pela SEMSA.

8.2.7. Persistindo a irregularidade documental por mais de 30 {trinta) dias e ndo havendo a
apresentacdo das certidBes negativas exigidas por lei, a Administracdo Municipal podera instaurar
processo administrativo para fins de rescisdo do contrato de locacdo, assegurados o contraditério e
a ampla defesa.

8.2.8. Enguanto a Secretaria Municipal de Saude estiver na posse direta e utilizando efetivamente
o imdvel para o funcionamento do CAF, os pagamentos das parcelas incontroversas dos aluguéis
serdo mantidos para evitar o enriquecimento sem causa da Administracio, até que haja decisio
final sobre a rescisdo ou regularizagdo.

8.3. Prazo de Pagamento

8.3.1. O pagamento mensal do aluguel sera efetuado em até 30 (trinta) dias corridos, contados a
partir da data de conclusdo da regular liquidacdo da despesa pelo setor de financas da SEMSA.
83.2. Em caso de atraso injustificado no pagamento por culpa exclusiva da Administragio
Municipal, o valor nominal da parcela devida serd atualizado monetariamente com base na variag3o
do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), pro rata die, calculado desde o término
do prazo regulamentar até a data do efetivo depdsito bancario.

2.4. Forma de Pagamento

8.4.1. O pagamento sera realizado exclusivamente por meio de ordem bancaria ou transferéncia
eletrénica, a ser creditada na conta bancaria de titularidade do Locador expressamente indicada nas
cldusulas do Instrumento Contratual.

8.4.2. Considera-se como data efetiva do pagamento o dia da emissdo da respectiva ordem bancdria
pelo Fundo Municipal de Satide de Canta.

8.4.3. No ato do pagamento do aluguel, o Municipio efetuard de forma retida as deducgdes
tributarias determinadas pela legislagdo federal e municipal vigentes, independentemente do perfil
tributario do proprietério.

8.4.4. Caso o Locador seja pessoa juridica e comprove formalmente sua opcdo pelo regime do
Simples Nacional {conforme Lei Complementar n2 123/2006), ndo sofrera as retencées na fonte dos
tributos federais abrangidos por esse regime, devendo anexar a declarac3o oficial comprobatodria a
cada requerimento mensal de pagamento.

8.5. Antecipagdo de Pagamento

8.5.1. Nado serd admitida a antecipagdo de pagamento, em nenhuma hipdtese, para a presente
contratacaoc de locagio de imovel urbano,

8.6. Reajuste Contratual

8.6.1. O valor mensal do alugue! podera ser reajustado para a manutencio do equilibrio econdmico-
financeiro da locagdo, observado o interregno minimo de 1 {um) ano, contado a partir da data de
assinatura do contrato ou do Laudo de Avaliacdo Técnica a ser encartado na instrugdo processual
que balizara o preco inicial, conforme o disposto no art. 134 da Lei Federal n2 14.133/2021.

8.6.2. Nos reajustes subsequentes, caso o contrato seja prorrogado nos termos do Art. 107 da Lei
n® 14.133/2021, o interregno minimo de 1 {um) ano sera contado a partir da data de inicio dos
efeitos financeiros do Gltimo reajuste aplicado.

8.6.3. O reajuste anual do aluguel serd apurado mediante a aplicacio acumulada do Indice Nacional

de Precos ao Consumidor Amplo {IPCA), apurado pelo IBGE, utilizando-se a seguinte férmula
paramétrica:
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Onde:

R = Novo valor do aluguel mensal reajustado;

V = Valor do aluguel contratual atua} (RS 2.500,00);

lo = indice IPCA acumulado correspondente ao més de assinatura do contrato;

| = indice IPCA acumulado relativo ao més de aplicacdo do reajuste {(aniversario do contrato).

8.6.4. No caso de atraso na divulgacdo do indice oficial pelo |BGE, a SEMSA aplicard provisoriamente
a ultima variagdo conhecida, procedendo a liguidacdo da diferenga t3o logo o indice definitivo do
més de aniversario seja publicado.

8.6.5. Caso o IPCA venha a ser extinto ou deixe de ser calculado, sera adotado em sua substituicdo
o indice oficial que o Governo Federal determinar para contratos publicos ou, na auséncia deste, o
indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC).

8.6.6. O pedido de reajuste devera ser formulado por escrito pelo Locador durante a vigéncia do
contrato e antes da assinatura de eventual termo aditivo de prorrogagdo ou encerramento
contratual, sob pena de preciusdo do direito.

8.6.7. O reajuste do aluguel, uma vez preenchidos os requisitos legais e demonstrada a
compatibilidade com os pre¢os de mercado locais, sera formalizado por meio de apostilamento,
dispensada a celebracio de termo aditivo, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

8.7. Extingdo e Rescisao contratual

8.7.1. A extingdo do contrato de locacdo poderd ocorrer por acordo amigavel entre as partes
{distrato), por razbes de interesse publico devidamente justificadas pelo Secretario de Saude, ou
nas hipoteses de inadimplemento previstas nos incisos do art. 137 da Lei Federal n2 14.133/2021,
mediante prévia motivagao formal e assegurado o contraditério e a ampla defesa.

8.7.2. Constituem motivos para a extingdo unilateral da locacdo por parte da SEMSA;

a) O atraso injustificado do Locador superior a 15 (quinze) dias na entrega das chaves ou na liberagdo
do preédio apos a ordem de servico;

b} A ocorréncia de defeitos estruturais graves ou sinistros no imével que o tornem parcial ou
totalmente debitavel ou inseguro para o armazenamentc de medicamentos (CAF), casc o Locador
se recuse a realizar 0s reparos urgentes notificados;

c} A perda da propriedade do imdével por ato judicial, penhora ou desapropriacdc que turbe o uso
manso e pacifico do bem pela Administracéo.

8.7.3. O Locador poderd requerer a extingdo do contrato caso a Administragdo Municipal atrase o
pagamento do aluguel por prazo superior a 2 {dois) meses, contados da data da regular liquidacio,
ressalvadas as hipoteses de calamidade publica ou atrasos motivados pelo préprio proprietario por
faita de regularidade fiscal.

8.7.4. A extingdo motivada por inadimplemento sera formalizada por ato unilateral da
Administragdo Publica, sem prejuizo da aplicacdo das sangbes administrativas e multas
compensatorias previstas no ltem 7 deste Termo de Referéncia

9. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

9.1. O Locador obriga-se formalmente a:

9.2. Disponibilizar o imével localizado na Rua José Inacio de Queiroz, s/n, Centro, Canta-RR, em
plenas condi¢Bes de habitabilidade, higiene, solidez e seguranga para a continuidade operacional e
pleno funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF), assegurando a manutencio
ininterrupta da posse direta pela SEMSA apos a emissdo da Ordem de Servigo.
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9.3. Apresentar e manter arguivada no processo administrativo toda a documenfagao&@%

comprobatoria da regularidade imobiliaria do bem e legitimidade do proprietario, abrangendo '
a) Apresentagdo de instrumento particular ou ptblico de promessa de compra e venda (ou

contrato de compra e venda definitivo;

b) Documentacdo pessoal (se pessoa fisica) ou atos constitutivos atualizados {se pessoa juridica)

que comprovem a capacidade legal para firmar o contrato;

¢) Comprovante de regularidade fiscal e trabalhista a cada requerimento mensal de pagamento

do aluguel,

9.4. Responder civil e administrativamente por todos os vicios ocultos, defeitos na estrutura da

edificagdo (como falhas graves em telhados, rachaduras em paredes ou problemas na fiagdo

elétrica principal) que comprometam o acondicionamento seguro dos insumos farmacéuticos

ou a integridade fisica dos servidores da SEMSA.

9.5. Providenciar, por sua conta e risco, o inicio dos reparos estruturais urgentes no prazo

maximo de 02 (dois) dias Uteis apods ser formalmente notificado pela fiscalizagdo do contrato,

sob pena de aplicacdo de sang¢des contratuais ou abatimento proporcional dos valores no

pagamento do aluguel.

9.6. Assegurar a Secretaria Municipal de Sadde o uso manso, pacifico e ininterrupto do bem

locado durante as 24 (vinte e quatro) horas do dia, abstendo-se de praticar qualquer ato de

turbagdo ou restricdo de acesso que prejudique a logistica de saude do municipio.

9.7. Manter, durante toda a vigéncia da locagdo, as condicGes de habilitacdo e regularidade

juridica exigidas para a contratacdo direta por inexigibilidade, em estrita observancia ao art. 121

da Lei Federal n? 14.133/2021.

9.8. Atender prontamente as convocagdes, notificagBes e solicitagbes emitidas pelo Fiscal ou

Gestor do Contrato, prestando esclarecimentos e fornecendo os dados bancarios corretos para

depdsito do aluguel.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

10.1. A Contratante {Secretaria Municipal de Saude) obriga-se a:

10.2. Utilizar o imével locado exclusivamente para a finalidade publica prevista, qual seja, a
instalagdo, armazenamento, fracionamento e distribuigdo logistica do Centro de Abastecimento
Farmacéutico {CAF), zelando pela sua conservagdo como se proprio fosse.

10.3. Exigir o fiel cumprimento de todas as condi¢es estabelecidas neste Termo de Referéncia,
notificando o proprietario sobre qualquer anomalia constatada na estrutura do prédio.

10.4. Designar formalmente, por meio de ato administrativo, o servidor responsavel por
acompanhar, fiscalizar e gerenciar o contrato de locagédo, registrando em relatorio préprio todas
as vistorias técnicas periddicas efetuadas nas dependéncias do imovel.

10.5. Notificar o Locador, por escrito e em tempo habil, acerca de eventuais falhas, infiltracdes
ou imperfeicdes de ordem estrutural verificadas no imével, estipulando prazo razoavel para que
o proprietario providencie 0s reparos necessarios.

10.6. Efetuar o pagamento mensal do aluguel fixado em RS 2.500,00 {dois mil e quinhentos
reais) nas condigbes e prazos pactuados no Item 8 deste termo, mediante a regular liquidagao
da despesa e ateste de que o prédio permaneceu disponivel para uso.

10.7. Arcar com as despesas ordindrias decorrentes do uso efetivo do imovel durante o pericdo
de ocupacao, tais como consumo de energia elétrica, fornecimento de dgua, esgoto, servigos de
internet, manutengdes rotineiras de conservagao interna.
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10.8. Restituir o imovel ao Locador, ao término do periodo de locagdo, no mesmo estado de
conservacdo em que © recebeu (registrado no Laudo de Vistoria lInicial), ressalvadas as
deterioragdes naturais decorrentes do uso regular do bem e do transcurso do tempo.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO

11.1. Da Inexigibilidade de Licitagdo

11.1.1. A presente contratagdo sera realizada de forma direta por via de Inexigibilidade de Licitacdo,
com fundamento no Art. 74, inciso V, ¢/c § 59, inciso II, da Lei n? 14.133/2021. A escolha direta do
imével urbano e de seu respectivo proprietario (Locador) justifica-se em razdo da inviabilidade de
competicdo gerada pela singularidade das instalagbes fisicas do prédio e de sua localizagdo
estratégica frontal a sede administrativa da SEMSA, requisito técnico-operacional indispensavel e
insubstituivel para a instalagao do Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF).

11.2. Exigéncias de Habilitagdo do Locador

11.2.1. Para fins de regularidade e assinatura do instrumento contratual de locagdo, o proprietario
indicado comprovara os requisitos de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista preconizados na
Lei n? 14.133/2021, bem como a prova de propriedade plena do imdvel (Matricula e Certiddo de
Onus Reais atualizada), cujos documentos e laudos técnicos correspondentes deverdo estar
encartados nos presentes autos.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

12.1. O valor estimado da presente contratagao foi definido com base no Laudo de Avaliagdo
Mercadologica e Vistoria Técnica elaborado pelo Engenheiro Civil Rannieri Schneider Leite de Lima,
refletindo com exatid3o os precos reais de locagdo vigentes no municipio de Canta-RR.

12.2. Adota-se a seguinte composicdo de custos para fins de empenho e liguidagio mensal da
despesa de locagdo:

. VALOR | VALOR

ITEM DESCRICAO DO SERVICO QTD | UND UNITARIO | TOTAL
ESTIMADO (RS)
b RO)
LOCACAO DE IMOVEL URBANO SITUADO NA ‘
RUA JOSE INACIO DE QUEIROZ, S/N, CENTRO, RS !
01 | DESTINADQ A INSTALACAO £ FUNCIONAMENTO | 12 | MESES | RS 30.000,00
DO CENTRO DE ABASTECIMENTO 2.500,00

FARMACEUTICO (CAF), EM ATENDIMENTO AS
NECESSIDADES LOGISTICAS E SANITARIAS DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE CANTA-
RR.

12.3. Dessa forma, o custo estimado total da contratagdo para o periodo inicial de vigéncia é de RS
30.000,00 (trinta mil reais}, resultado da multiplicacdo do valor da parcela mensal de aluguel pelo
guantitativo de meses previsto para a locagdo.

12.4. O valor pactuado permanecera fixo e irreajustavel pelo periodo minimo de 12 (doze) meses,
servindo a tabela acima como balizador oficial para a emiss3o das respectivas notas de empenho
ordinarias e cronograma de desembolso financeiro do Funde Municipal de Sadde.
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13. FDRMALIZA(;AO DA CONTRATACAO ! A
13.1. O Locadortera o prazo de até 05 {cinco) dias Gteis, contado a partir da data de sua convocagao

oficial, para assinar o instrumento de Termo de Contrato de Locacéo, sob pena de decair do direito
a contratagdo, sem prejuizo das sang¢des previstas em lei. A convocagdo para a assinatura podera
ser formalizada por meio eletrdnico oficial, observadas as disposi¢des regulamentares do Art. 95 da
Lei Federal n2 14.133/2021.

13.2. O prazo para assinatura podera ser prorrogadoe por igual pericdo, uma unica vez, mediante
solicitacdo formal e devidamente justificada pelo Locador e aceita pela Administracdo Municipal.
13.3. A assinatura do instrumento contratual vincula o Locador integralmente ao valor locaticio

acordado e a todas as condigdes estruturais, sanitdrias e dominiais estabelecidas neste Termo de
Referéncia.

14. VIGENCIA E PRORROGAGAC

14.1. O prazo de vigéncia inicial da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, contado a partir da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente conforme as hipdteses especificas
previstas no Art. 107 da Lei Federal n? 14.133/2021, mediante prévia justificativa técnica da
Secretaria Municipal de Saldde que demonstre o interesse plblico e a necessidade de permanéncia
do CAF na mesma estrutura fisica.

14.2. A prorrogacgaoc contratual estara estritamente condicionada a demonstracado da vantajosidade
econbmica da manutengdo do aluguel, mediante renovacdo ou atualizacao do Laudo de Avaliacdo
Mercadoldgica por engenheiro habilitado, sendo permitida a negociagdo de condigdes de reajuste
com o Locador com base no IPCA acumulado, conforme previsto no ltem 8.6 deste termo.

14.3. O Locador ndo possui direito subjetivo a prorrogacio contratual, sendo ate discricionario da
Administragdo Publica a continuidade ou ndo da locacdo do imdvel ao término de cada periodo de
vigéncia.

14.4. A prorrogacdo da contratacio de locacdo sera formalizada obrigatoriamente mediante a
celebragdo de Termo Aditivo, antecedido de parecer juridico favoravel e demonstragio da
regularidade fiscal do proprietario.

14.5. A locacao imobiliaria ndo podera ser prorrogada caso o Locador se encontre punido ¢ com
efeitos vigentes de sancdo de declaracio de inidoneidade ou impedimento para licitar e contratar
com o Poder Publico, observadas as extensdes de aplicacio previstas na legislacdo.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. Os custos com a presente contratagdo correrdio por conta da seguinte dotacio orgamentaria:
UNIDADE ORCAMENTARIA: 020300 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE — FMS

PROGRAMA DE TRABALHQ: 10301 2107 2017 0000/ 10 301 2107 2017 7001

FONTE DE RECURSQS: 1.500/ 1.600

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.80.36.00

TIPO DE EMPENHO: GLOBAL
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16. DISPOSICOES FINAIS
16.1. O contrato de locacio sera considerado extinto pelo decurso de seu prazo de vigéncia ou por"’
distrato amigavel entre as partes, quando integralmente cumpridas todas as obrigacbes e
desocupado o imdvel.

16.2. Caso a Secretaria Municipal de Saude necessite permanecer no imével além do prazo inicial
de 12 meses, a Administracio observara os requisitos legais de vantajosidade e o rito do Art. 107 da
Lei Federal n2 14.133/2021 para a formalizagio da prorrogagdo da locagéo.

16.3. O Municipio de Canta/RR reserva-se o direito de glosar parcelas do pagamento mensal do
aluguel caso o imdvel apresente avarias estruturais ndo sanadas pelo Locador que restrinjam o
pleno uso do espago pelo Centro de Abastecimento Farmacéutico (CAF).

16.4. Os casos omissos neste Termo de Referéncia serdo dirimidos pela Secretaria Municipal de
Saude, com base na Lei Federal n® 14.133/2021, aplicando-se subsidiariamente a Lei Federal n®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), os principios gerais de Direito Administrativo e as normas de Direito
Civil.

16.5. Eventuais alteracdes nas clausulas do contrato de locacdo observardo as regras gerais de
mutabilidade dos contratos ptiblicos preconizadas nos arts. 124 a 136 da Lei n? 14.133/2021.

16.6. Modificacdes no valor contratual decorrentes exclusivamente da aplicacdo do reajuste anual
pelo IPCA, ou da atualizagio de dados bancarios e referéncias administrativas do proprietario, serao
formalizadas por simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, nos termos doart. 136
da Lein? 14.133/2021.

16.7. AlteracBes substanciais nas obrigacdes das partes, inclusdo de regras para a execugdo de
benfeitorias necessarias com direito a indenizacio ou abatimento de aluguel deverdo ser
obrigatoriamente formalizadas mediante a celebragdo de Termo Aditivo, precedido de parecer
emitido pela Assessoria Juridica do Municipio.

16.8. Fica eleito o foro da Comarca de Boa Vista/RR para dirimir quaisquer conflitos judiciais
decorrentes da interpretacio ou execugdo da presente contratagio direta de locagdo que ndo
puderem ser solucionados administrativamente.

Canta RR, 18 de junho de 2026.
ELABORADORA, N
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LETICIA VIEIRA PINHO

Assessora Especial

Decreto n2062/2025
APROVADO POR:

.,
ALEX LIMA DA SILVA
Secretdrio Municipal de Sadde
Decreto n2076/2026
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